Foelledby

Velkommen til Feelledbys farste ejerboliger.
Her opfarer vi 101 lejligheder i holdbare materialer

med udsigt til Amager Feelleds smukke natur.
faelledby.dk
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Introduktion

Her opfarer vi Kebenhavns nye bydel
med 2000 boliger, store feellesomrader
og et spirende butiksliv lige ud til Ama-
ger Feelleds smukke natur. Byomrddet
er fordelt pd tre separate nabolag med
stisystemer, dbne gdrdrum og nabo-
lagspladser omgivet af cafémiljger og
feelleshuse.

Bydelen er for dig, som ensker at bo
teet pd naturen, men samtidig teet pd
byen. Den er til dig, som gnsker mere

lys og frisk luft i dit nabolag, men altid
kun med en kort metrotur fra storbyens
mange tilbud og aktiviteter. Uanset om
du bor med barn, er single, eller skal flyt-
te fra parcelhuset og stadig bo teet pd
naturen, s& har Feelledby noget for dig.

Faelledby.dk

Taet pa naturen, taet pa
metro, taet pa byen

Forestil dig at cykle hjem fra arbejde i Kabenhavn
gennem et smukt ocean af grenne enge med graesser,
der bglger i vinden. Efter en 20-minutters cykeltur

ser du en ny urban kystlinje i horisonten.

Du er kommmet til Faelledby.

Omrdadets seerlige arkitektur er tegnet
sd&dan, at alle boliger har udsigt til de
grenne omgivelser. Den bestdr af bolig-
karréer med et urbant udtrykt blandet
med punkthuse og mindre gardhuse,
som skaber mindelser til de idylliske,
danske landsbyer.

Her skaber vi den blandede by, hvor
man enten kan leje eller eje sin bolig og
tage del i byens feellesskab pd sine helt
egne pramisser.

"“\ived, at feelles madesteder og
et spirende butiksliv er vigtigt for
beboere, ndr de flytter til et nyt
byomrd&de. Derfor er vi gdet efter
at anleegge Feelledbys forste, feelles
nabolagshus sé tidligt som muligt,
hvor vi skaber rammerne for b&de
naboskab og cafémilje fra starten.”

Erling Thygesen,
Adm. direkter i Feelledby P/S
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Omrddet

Hvert nabolag vil besté af syv boliger-
karréer med g&rdrum, som dbner sig
mod de grenne korridorer eller ud til
den omkringliggende feelled. P& den
mdde vil de grenne omrdder med tiden
flette sig semlest ind i faelledens evrige
naturomréder, som igen vil vandre ind i
Feelledbys egen bynatur og gérdrum.

Bylivet bliver centreret omkring tre
centrale bytorv — vi kalder dem nabo-
lagspladser — som med hver sit udtryk
inspirerer til forskellige aktiviteter: P&
Vandpladsen kan du nyde en kop kaffe
eller en is ved pladsen vandbassin, som
er omgivet af sma butikker, et super-
marked og det feelles nabolagshus. P&
Engpladsen mod vest kan grundejerfor-

Faelledby.dk

Tre smageriet

grent ocean

Feelledby vil pd sigt udgere tre separate nabolag,
som er forbundet af stier gennem centrale, grenne
korridorer. Kunne du flyve op over land og by, ville du
se Feelledby som tre smd& ger i et gregnt ocean pd den
sydlige del af Amager Faelled.

Hvert nabolag vil bestd af syv boligerkarréer med
gdrdrum, som dbner sig mod de grenne korridorer
eller ud til den omkringliggende feelled. P& den mdade
vil de grenne omrdder med tiden flette sig semlast
ind i feelledens gvrige naturomrdader, som igen vil

vandre ind i Feelledbys egen

eningen invitere til markedsdage eller
loppemarked pd torvet, og du kan nyde
en middag i aftensolen pd en af restau-
ranterne. P& bypladsen mod syd vil der
vaere et mere urbant liv omkring om-
rddets storste supermarked, bydelens
sundhedshus og den offentlige skole,
hvor foreningslivet bruger faciliteterne
efter skoletid.

Omrédet ligger kun 10 minutters cykel-
tur fra Islands Brygge med sit popu-
leere kulturhus og havnebad. Herfra er
du hurtigt inde pd Fisketorvet eller i
Kedbyen med sine mange spisesteder
og specialbutikker. Du kan ogsé tage
enten cyklen eller metroen mod nord
til musikoplevelser i DR Koncerthuset,

bynatur og gérdrum.

eller besgge Bella Kvarter, som ligger
10 minutters gang mod syd, hvor Bella
Arena og Bella Center byder p& koncer-
ter eller messer i lgbet af dret som fx
den populaere Bogmesse. Tager du et
metrostop leengere mod syd finder du
et af Kebenhavns sterste koncertste-
der, Royal Arena, og tager du et stop
mere, stdr du pd kanten af Kalvebod
Feelled og et stenkast fra omrddets
populeere Naturcenter Amager. Herfra
straekker Naturpark Amagers ébne
vidder sig langt mod syd og indbyder
til lange g&ture i bdde eng og skov eller
langs vandet.

Se kortet over omrddet pd naeste side.

VTN

g

i

11 [T

T

T

AT

[HTITH

i
|

&
l""L~_
i
[T
HITTTTTE
LTI

0 0 O

=3

h =
— =¥ ]

=E =
= — ——
=
-. S
—iR—
| = =
- =T
= §=—ulir=
==

-
|

; ——

FLLLELEL L

ITITITLT

|

1 A REARRRAR




Amager Feelled

Lokationer péa kort
1. Nabolagshuset i C4

Feelledby Skole (estimeret 2031)

Daginstitution (estimeret 2028)

Vejl
Rema 1000 jlands Allé

Bella Center

2.
3.
4. Netto i Bella Kvarter
5.
6.
7.

Royal Golf Center
8. Vagthusseen
Q. Grgnjordsseen
10. Royal Arena
11. Fields
| 12. Naturcenter Amager
13. DR Koncerthuset

14. Pure Gym fitness center Royal Arena: - " Fields: Naturcenter Amager:
2,3 km, 31 min - ' - 1,5km og 21min 3,6km og 48min

pd& gdben, h pd gdben, pd gdben,

2,7 km og 9 min - 1,6km og 6min 3,5km, 1Tmin

17. Eotex 5 ) pé& cykel ; P g pé cykel pé cykel

15. Islands Brygge
16. Cykelsmed
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Designet efter
landskabet

Arkitekturen

Det har veeret en forudseetning i designet at bruge
feelledens eksisterende og iboende kvaliteter i
udviklingen af Feelledby. Helhedsplanen viser et
sammenhangende grent beelte, der vaever den
nuveerende natur ind mellem de tre nye nabolag.

Arkitekturen i C4 er designet efter det eksisterende
landskab og ikke omvendt. Med udgangspunkt i
omrddets eksisterende flora og fauna indretter vi
bygninger og byrum, sd& vi skaber gode levevilkar for
bdde mennesker og habitater for s& mange planter
og dyr som muligt. Her mader byen naturen pd helt

teet hold.

Bygningerne har en maksimal hgjde
pd 24 meter, svarende til seks etager,
omkring de centrale nabolagspladser.
Herfra trapper bygningerne gradvist
ned mod feelleden, s& de yderste dele
af karréerne kun er tre etager. P& den
mdade far vi mest muligt lys ind i, og
den bedst mulige udsigt fra, alle
boliger og altaner.

Feelledbys bygninger vil have forskellige
udtryk med facadematerialer af tree,
tegl og stélbeklaedninger — alt sammen
holdt i forskellige jordfarver og naturli-
ge nuancer. Det er gennemgdende for
alle bygninger, at de primaert er opfert
i treekonstruktioner og med sd mange
biobaserede materialer som muligt.

Det er en del af Feelledbys klimastra-
tegi, hvor ambitionen er at bygge med
det lavest muligt klimaaftryk og samti-
dig i en hgj, langtidsholdbar kvalitet.

Faelledbys bynatur og grenne korridorer
far ogsd et varieret udtryk, fordi vi
etablerer flere forskellige habitater for
planter og dyr. Det giver en blanding af
enge, vddomrdder, buskads og treeer,
som vil tiltreekke en variation af for-
skellige arter til omrdadet. Derfor far de
grenne korridorer et mere vildt udtryk,
mens gdrdrum og lokalgader fér et lidt
mere teemmet udtryk med plads til
ophold og leg.




16 Feelledby.dk Ejendom C& 17

"Pa mange mader vender vi tilbage til vores redder;, nar vi
nu bygger en hel bydel i tree. Tree er et af de aeldste bygge-
materialer, vi har. Det har vaeret brugt i tusinder af ar.

Med den iheerdige brug af tree i skandinaviske bygge-
projekter, fremhaever vi materialets unikke arkitektoniske
kvaliteter, og kan bruge det pa samme made, som stal og
beton tidligere har veeret anvendt.

Treeet har et markant lavere klimaaftryk pa miljget, som
vi hilser varmt velkommen.”

Signe Kongebro,
Partner i Henning Larsen Architects
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19 Boligerne

Boligerne

C4 byder pd en raekke forskellige boligtyper fra to til syv
veerelser, som alle er opfert af kvalitetsmaterialer. Alle
boliger far egne altaner — eller terasser i stueetagerne
- med udsigt til b&dde naturen og livet i de lokale gader
omkring bygningen.

Her skaber vi rammen om den hjemlige hygge med
leekre lysindfald og en gennemtaenkt disponering af rum
og inventar, der passer til bdde smd og store familier
eller til singlelivet.

| forleengelse af boligerne finder du en reekke spatigse
feellesarealer bdde inde og ude, hvor du kan deltage

i havefester, hyggelige aftenstunder med naboen
eller seette dig ned og arbejde hjemmefra i det feelles
Nabolagshus, som ligger ud mod torvet i stueetagen.



Faelledby.dk

Boligerne 20

Kvalitet holder laengere, og det er bdde godt for dig
som boligejer og for det generelle ressourceforbrug ifm.
udskiftninger. Derfor har vi ngje udvalgt materialer til
boligerne, som oser af kvalitet og varme. De robuste
egetraesgulve fra Haro og de massive daere giver bdde
en tyngde og en kontrast til lysindfaldet fra vinduerne.
Samtidig bidrager materialerne til en god akustik og
stgjdeempning mellem rummene.

Altanerne har alle robuste vaern, som giver en
tryghedsfelelse, og der er indsat espalierer pa flere
altaner ind mod gé&rdrummet, hvor beplantning fra
altankasser og potter med tiden vil kravle op og
indhylde altanrummet i grenne nuancer.

De store altandgre kan dbnes i de varme mdneder,
sd altanen fungerer som en integreret forleengelse af
lejlighedens stue eller kakken.

Se hele materialelisten i separat brochure.

De 101 boliger fordeler sig sddan:

— 27 stk. 2-vaerelses boliger fra stuen til 5. sal
— 35 stk. 3-veerelses boliger fra 1. til 5. sal

— 31 stk. 4-veerelses boliger fra stuen til 5. sal
— 6 stk. 5-veerelses boliger fra stuen til 4. sal

— 2 stk. 7-veerelses boliger pd 3. sal

Dertil komnmer 2 stk. erhvervslejemal i stueetagen og det
feelles Nabolagshus ud mod nabolagspladsen.




Ejendom C4

Fzelledbys take back-ordning

Den cirkulzere gkonomi er taenkt ind i
kakken og bad, som kommer dig som
boligejer til gode og samtidig minimerer
ressourcespild. Som noget helt nyt har
Feelledby udviklet en take back-ordning
med bdde Miele, Grohe og Stykka. Her
er producenten forpligtet til s& vidt
muligt at reparere og genbruge produk-
terne i Feelledby.

Det betyder, at ndr en vandhane gér

i stykker eller en opvaskemaskine skal
bruge nye sliddele, s& tager producen-
ten delene tilbage igen, reparerer dem
og geninstallerer dem i boligen. Kan
delene ikke repareres, genanvendes de i
andre produkter som en del af produ-
centens affaldsstrem.

Take back-ordningen er ikke inkluderet
i kebsprisen.

23

Boligerne

Kekken og badevzerelse

Alle boliger far kvalitetskekkener og
baderumsmaeabler i massiv krydsfiner fra
producenten Stykka, som er en dansk
virksomhed med egen fabrik og produk-
tion lige uden for Kebenhavn. Styk-
ka-kekkenet signalerer aegte keerlighed
til klassisk, dansk traehdndveerk blandet
med den nyeste teknologi.

Kgkkenerne er designet i et enkelt,
tidlgst design med detaljer som finger-
tappede skuffer og skabe. Den robuste
stdlvask er underlimet, s det er nem-
mere at holde overfladerne rene, og der
er integrede spotlamper i overskabene,
som heenger over vasken og de heerde-
de induktionskogeplader.

Kakkenets farver er naturligt tree i mat
lakeret birkefiner med lys gré bord-
plade i robust laminat, som er nem at
renholde.

Kekkenets digitale tvilling

Alle de separate dele i Stykkas kakkener
og baderumsmabler er koblet op pd en
digital platform, hvor inventaret har

sin egen digitale tvilling. Her kan man
spore alle delene i byggefasen - fra ud-
vinding af materialer til fabriksproduk-
tion og til levering af feerdige mabler p&
byggepladsen — som mindsker fejl og
materialespild gevaldigt.

Ved at scanne en lille QR-kode, som
sidder pd selve mgbeldelen, kan du som
ejer se den digitale tvilling med navn,
model og produktdata. Skal du udskifte
fx en skabslage eller bordplade kan du
nemt bestille nye dele via platformen,
som passer til lige preecis dit kakken.

Stykka tager selvfelgelig de brugte
dele tilbage, s& de kan genbruges i
nye mgbler.

Alle hvidevarer er leveret af Miele,

der er kendt for sin tyske kvalitet og
holdbarhed, og som med sit enkle,
funktionelle design spiller sammmen med
kokkenets aestetik. Det geelder ovn,
opvaskemaskine, kaleskab, kogeplader,
vaskemaskine og terretumbler.

Vandhaner, bruseseet, toilet og ci-
sterner er leveret af Grohe, som har
designet alle armaturer med vandbe-
sparende sdkaldte flow-begreensere,
som samtidig vedligeholder et tryk,

der er lige s& hgjt som konventionelle
armaturer. Det giver en vandbesparelse
pd op til 25 pct.

Scan og
laes mere her:

Scan og
laes mere her:




Bolignr. 5 24 Feelledby.dk Ejendom C& 25
2 veerelser




Bolig nr. 23 26 Feelledby.dk Ejendom C4 57
3 veerelser




Bolig nr. 7 28 Feelledby.dk Ejendom C4 29
4 veerelser




Bolig nr. 45 30 Feelledby.dk Ejendom C4 3
2 veerelser
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Bolig nr. 71 32 Feelledby.dk Ejendom C& 33
4 veerelser




Baeredygtighed

Svanemazerket

Byggeriet er opfert som sdkaldt modul-
byggerii tree af den danske entreprengr
Scandi Byg. De har som den eneste
byggevirksomhed i Danmark féet licens
til opfere Svanemeerket modulbygge-
ri. Produktionen lever op til en reekke
strenge krav til byggematerialerne, til
fraveer af kemikalier og miljgskadelige
stoffer samt krav til genanvendelse og
affaldshandtering.

34

De mest

Faelledby.dk

klimabevidste valg

Vi er som by- og ejendomsudviklere meget optaget

af byggeriets klimapdvirkning og af pdvirkningen pd
biodiversitet — bdde lokal og globalt. Der foregdr en stor
omstilling af byggebranchen i disse ar for at minimere
denne pdvirkning mest muligt. Her har vi et ansvar

for at tage de mest klimabevidste valg, ndr vi veelger
materialer til vores byggerier, og ndr vi anlaegger nye

naturomrdder.

Derfor har vi indarbejdet en raekke baeredygtighedstiltag
i C4 og i Feelledby som helhed. Det er samtidig din
sikkerhed for, at den bolig, som du kaber, lever op til en
reekke nationale og internationale standarder.

Det geelder bl.a. disse konkrete tiltag:

DGNB Certificering

DGNB er en omfangsrig, globalt aner-
kendt certificering, som stiller skrappe
krav til de skonomiske, miljgmaessige
og sociale baeredygtighedstiltag i et
byggeprojekt. Det geelder fx trans-
parens om byggeriets klimapdvirk-
ning og brugernes medindflydelse p&
projektets udvikling og drift. Ejendom
C4 er certificeret til det hgjest mulige
niveau, DGNB Platin, og det er ambiti-
onen, at Feelledby som bydel skal opnd
samme niveau.

Klimastrategi

Feelledbys klimastrategi specificerer,
hvordan vi arbejder med at mindske
klimapavirkningen fra vores byggerier.
Her mdler vi den totale CO2-udledning
fra vugge til grav for alle byggeriets
dele, og vi udvikler materialeoversigter,
der sammenligner pdvirkningen fra
forskellige varianter og scenarier, s&

vi kan vaelge de mest hensigtsmaessi-
ge l@sninger og opsamle erfaringer til
kommende byggerier.

Biodiversitetsstrategi

Feelledbys biodiversitetsstrategi seetter
mal for, hvordan den lokale bynatur
skal udvikle sig over tid for at tiltraekke
flest mulige arter og skabe varierede
habitater i Feelledbys naturomréder

og gardrum. Vi mdler lebende p& 72
udvalgte neglearter fra flora og fauna
og sammenligner resultaterne med en
baseline samt med de omkringliggende
naturomrdder. Feelledbys landskab er
anlagt med lokale plantearter og fre
hgstet fra Amager Feelled.

35

Genbrug og upcycling

Feelledby har sin egen genbrugsplads i
byggefasen, hvor vi sorterer alt affald
i 22 fraktioner for at kunne genbruge
mest muligt i kommmende byggerier og
anleeg. Her vil fx overskudstreae blive
genbrugt. Det tidligere vandrehjem,
som |& p& grunden, er nedtaget og
sorteret her, hvor vi genbruger fx fa-
cadebraedderne til at bygge Feelledbys
cykel- og affaldsskure.

Sundhed og trivsel

Et godt naboskab pdvirker vores trivsel,
ligesom bynatur og grenne omrdder
har en positiv indflydelse pd vores
helbred og velveere. Derfor bygger vi

i Feelledby en reekke feelleslokaler og
medesteder, hvor man kan indgd i det
lokale foreningsliv og lave aktiviteter
sammen.



fra lejlighed pd 5. sal.

Visualisering af udsigt mod nordest
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Etageplan 38 Feelledby.dk Ejendom C4 39
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Stueplan

Nabolagshuset
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3. sal
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Etageplan
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Ankomst og parkering 50 Faelledby.dk

Ankomst og parkering

| byggefasen vil der blive anlagt midlertidige P-pladser
pd omrddet, indtil de endelige P-huse stér feerdige i 2026
(estimeret). Bilparkering vil foregd i Feelledbys sydlige

del umiddelbart efter indkerslen fra Vejlands Allé, som
det fremgdr af kortet til venstre. Der bliver etableret
cykelparkering p& og omkring ejendommen C4.

Feelledby er designet efter at minimere biltrafikken inde
i selve nabolagene og samtidig gere det nemt at cykle
og gd rundt i bydelen. Derfor bliver det sterste P-hus
placeret i Feelledbys sydlige del ud mod Vejlands Allé, og
der bliver placeret to mindre P-kaeldre i de to nordligste
nabolag. Bilparkering pé terreen og langs Feelledbys
interne veje er forbeholdt delebiler og handicappladser.

Faellesbys stisystemer bliver koblet pd& de eksisterende
cykel- og gangstier pd Amager Feelled samt til
cykelstierne langs Vejlands Allé.
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Let tilgaengelighed Kun delebiler og
-cykler p& gadeniveau

/ V4 \ Lokationer pé kort

4 . Ej A
I @ &5 - jendom C

. Cykelparkering

\\‘\_\ - - . Kommende P-hus (2026)
_::: % ’ . Micro Mobility Plaza

. Midlertidig beboerparkering

i,

Nemme overgange mellem
mobilitetsformer

Synlig gren transport eger
kendskab og brug

. Cé udlejningsboliger indflytning

medio 2025.

. Kommende P-keelder (2026)
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Kontakt

Ejendomsmaegler
Sweet-Homes

Njalsgade 20, st. th.

2300 Kgbenhavn S
Telefon 24 64 07 88
kontakt@sweet-homes.dk

Showroom

Du finder vores showroom Feelledlab pd byggepladsen,
Vejlands Allé 200, 2300 Kgbenhavn S. Her inviterer vi
lzbende til dbent hus og andre arrangementer.

Se mere pd hjemmesiden faelledby.dk/faelledlab

Bygherre

Fzelledby P/S, som ejes ligeligt af
PensionDanmark og By & Havn

Arkitekt pa C4
ONV Arkitekter

Totalentreprener p& C4

Scandi Byg

Landskabsarkitekter
Henning Larsen & 1:1 Landskab

Arkitekt pd helhedsplanen

Henning Larsen

Visualiseringer
3D Vizual

Layout
AM Copenhagen

Version

1. version, juni 2024

5 2 Faelledby.dk

Forbehold

Vi gor opmeerksom pd, at interigr- og eksterigrbilleder af
Feelledby og ejendommen C4 er 3D-visualiseringer. 3D-visu-
aliseringer tilstraeber at vise bebyggelsen s& ngjagtigt som
muligt. Der tages forbehold for, at der pé disse billeder i
salgsmaterialet er gengivet genstande, overflader, materi-
aler, udstyr og indretning, som ikke svarer ngjagtigt til det,
der leveres. Dette ger sig tillige geeldende for nabobygninger,
gd&rdmiljg, gangbroer, beleegninger, udendars inventar mm.,
idet disse er angivet ud fra foreliggende oplysninger.

Der kan ske aendringer i det endelige udtryk, materialevalg
og geometri. Beleegninger, treeer og beplantninger vises ikke
nedvendigvis som det vil se ud ved afleveringen af boligen,
da beplantning har en etableringsperiode, og derfor ferst vil
vokse til med d&rene. Vaesentlige afvigelser kan forekomme
blandt andet p& grund af myndighedskrav og byggesagsbe-
handling. Brochuren er udarbejdet som seelgers prospekt og
skal ikke ses som en salgsopstilling. De enkelte salgsopstil-
linger pd boliger rekvireres hos meegleren, ndr de foreligger.
Beskrivelsen af de materialer, der fglger boligen, findes i
materialebeskrivelsen.

Der tages forbehold for trykfejl og aendringer.

Ejendom C4&

53
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